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2.3 Analisi del PRG vigente

2.3.1 Aspetti urbanistici

L'immobile ricade in zona destinata a Servizi di quartiere — istruzione dell'obbligo, regolata
dall'art. 28.1 delle N.T.A del P.RG., quindi, occorre attribuire la stessa destinazione di zona
www.provincia.ancona.it
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delle aree adiacenti: Z.S.I. - Zone residenziali di ampliamento di cui all'art. 67 delle n.t.a. del

P.R.G.
La variante prevede il cambio di destinazione urbanistica dell'area da:

* art. 28.1 zone per servizi di quartiere — zone per l'istruzione dell'obbligo (usi previsti:
U4/13 - scuole dell'obbligo) a:

» art. 67.1 - Z.S.1. Zone residenziali di ampliamento

usi previsti: U1/1 -Abitazioni

U1/4-Abitazioni Misto Residenziale

U4/1-Commercio al dettaglio con superficie di vendita fino a
250 mq. Esercizi di Vicinato

U4/4-Pubblici esercizi

U4/5-Attrezzature per lo spettacolo

U4/7-Uffici e studi professionali

U4/9-Sedi istituzionali/amministrative

U4/11-Artigianato di servizio

U4/12-Attrezzature d'interesse comune civili e religiose
U4/19-Attrezzature sociosanitarie

US5/1-Attrezzature ricettive

Inoltre, si prevede, in caso di demolizione e ricostruzione, il mantenimento della volumetria
attuale.

Viene mantenuta la categoria d'intervento dell'edificio esistente di cui all'art. 34 CPIS/CPI9
delle NTA del PRG. L'immobile ricade in zona territoriale omogenea B di cui al D.M. 1444/68
e nelle aree normate dal P.R.G. con l'art. 72.11 — Aree di interesse archeologico.

www.pravincia.ancona.it
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Stralcio planimetria catastale
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stralcio PRG vigente
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La variante prevede le seguenti modifiche delle destinazioni di zona:

DESTINAZIONE DESTINAZIONE ESTENSIONE
PRG VIGENTE P.RG.VARWNTE | AREA (mq)-dalo PRG AL 284 At 6731
“|An 67.1 ZTF
Arl. 28.1 2one | “insediamentl storict delle
per senvizi di quartiere - |fradoni e loro recentl am- 2148 2.148 2.148
struzione detf'obblign phamenti — ZS1 residenziall
di ampliamento
TOTALE 2.148 2.148 2448

La variante recepisce le prescrizioni indicate nella relazione geologica redatta dal Dott. Geol. S.
Cardellini integrando l'art.67 “ZTF “Insediamenti storici delle frazioni e loro recenti
ampliamenti” nel seguente modo:

Prescrizioni geologiche:

WWw.provincia.ancona.it
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Si ritiene necessario in sede progettuale di far redigere, specifiche relazioni
geologico-tecniche con indagini dirette su terreno, (prove in situ e di laboratorio,
verifiche di stabilita del versante, etcD) per la parametrizzazione geotecnica dei terreni
finalizzati alla scelta delle fondazioni piil adatte e le opere di contenimento dei terreni
sbancati e per tutti gli eventuali interventi da eseguire, secondo quanto espresso nel
D.M. 11/03/1988 e NTC di cui al D.M. 14/01/2008.

Esecuzione di perforazioni geognostiche fino all’identificazione del substrato e analisi
della variazione della falda che varia sensibilmente nell’arco di un anno e potrebbe
affiorare in superficie.

Realizzare sbancamenti non maggiori di 3 m. e per gli stessi progettare opere di
contenimento in c.a. ed evitare di lasciarli aperti sotto I’azione degli agenti atmosferici
specialmente durante le stagioni precipitose, evitando tassativamente riporti nelle aree
circostanti.

Progettare gli interventi di costruzione e di sbancamento dei terreni per gli interrati
tenendo conto della presenza di costruzioni limitrofe evitando abbassamenti di falda
con conseguenti decompressioni dei terreni argillosi intercettati e quindi possibili danni
o lesioni alle strutture edificate all’intorno.

In sede di progettazione dovra essere valutata la "Invarianza Idraulica” come
previsto dall'art.10 della L.R. n.22/2011 e delle linee guida allegate alla Delibera
della Giunta Regionale n.53 del 27/01/2014.

Aspetti paesistici
L’edificio oggetto di variante risulta tutelato a norma del D.Lgs. 42/2004, ai sensi del

Decreto P.G.R. 198 del 30.091996, denominato Localita Pontelungo.

24

24.1

Conformita della Variante con i piani sovraordinati

P.P.A.R.

Il vigente P.R.G. del Comune di Ancona & stato approvato con Delibera della Giunta

Regionale n. 5841 del 28.12.1993, pubblicata sul B.U.R. n. 7 del 03.02.1994, e si & adeguato al
P.P.A.R. con Delibera del Consiglio Provinciale n. 54 del 02.04.1998.

L'edificio in oggetto ricade in zona dei crinali di prima classe (art. 30 del PP.AR) e

nell'ambito delle aree sottoposte a vincolo paesistico ambientale di cui alla legge n® 1497/39 ai
sensi del Decreto P.G.R. 198 del 30/09/96 denominato “Localita Pontelungo”.

www.provincia ancona.it
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Conclusioni: La variante prevede il mantenimento della volumetria dell'ex scuola ed
un'altezza max.=7,00 m, per cui non modifica significativamente lo stato dei luoghi.
Pertanto, le previsioni proposte con la presente variante sono conformi al PPAR.

242 P.T.C.

It Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale & stato adottato con Delibera di
Consiglio Provinciale n. 157 del 17.10.2000. Con Delibera di C.P. n. 23 del 19.02.2002 & stato
adottato in via definitiva. Con Decreto del Presidente della Giunta Regionale n. 13 del
12.02.2003, ai sensi della L.R. 34/92, art. 25 comma 6, & stata accertata la conformita del P.T.C.
con rilievi. Il P.T.C. & stato approvato definitivamente con Delibera di C.P. n. 117 del
28.07.2003, in adeguamento ai rilievi formulati dalla Regione Marche e pubblicato sul B.U.R.
n. 20 del 04.03.2004 e modificato con Delibera di C.P. n. 192 del 18.12.2008.

La modifica proposta con la variante ricade nell’ATO B della Bassa Collina ed & esclusa
dalla Fascia della Continuita Naturalistica.

Conclusione: La variante & finalizzata esclusivamente a consentire un riuso di un edificio
gia esistente e pertanto risulta conforme agli indirizzi del PTC.

243 P. AL

1l Piano di Assetto Idrogeologico (PAI) dei bacini di rilievo regionale & stato approvato
con Deliberazione di Consiglio Regionale n. 116 del 21/01/2004 e pubblicato sul Supplemento
n. 5 al BUR Marche n. 15 del 13/02/2004. 11 Piano per I’assetto idrogeologico (PAI), richiesto
dalle LL. 267/98 e 365/00, si configura come stralcio funzionale del settore della pericolosita
idraulica ed idrogeologica del Piano generale di bacino previsto dalla L. 183/89 e dalla L.R.
13/99.

www.provincia.ancona.it
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pEIRYEE

schio Idrogeologico del PAI
L’area di intervento non interessa zona di rischio del PAL

Conclusione: Preme comunque ricordare che le disposizione di cui alle norme di
attuazione P.A.L. prevalgono sulle previsioni urbanistiche comunali ove in contrasto. Si
ricorda che la verifica dell’osservanza della suddetta prescrizione ¢ di competenza
Comunale e che per gli aspetti relativi alla compatibilita geomorfologica ai sensi dell’art.
13 della L. 02/02/1974 n. 64 si rimanda all’acquisizione del parere di competenza della
Provincia di Ancona, mentre per quelli relativi alla verifica di compatibilita idraulica di
cui alla L.R. 22/2011, si rimanda al parere della Provincia di Ancona, Area Acque
Pubbliche e Sistemazioni Idrauliche.

2.5 Inquinamento acustico - Conformita alla L.R. 28/2001

La Legge Regionale n. 28 del 14.11.2001, come modificata dalla L..R.17/2004, stabilisce
tempi e modalita imposte alle Amministrazioni Comunali per ottemperare alle norme in materia
di inquinamento acustico.

www.provincia.ancona.it
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Il Comune ha provveduto “alla classificazione del proprio territorio, ai fini

dell'applicazione dei valori limite di emissione e dei valori di attenzione di cui all'articolo 2,
comma I, lettere e), 1) e g), della legge 447/1995, e al fine di conseguire i valori di qualita di
cui all'articolo 2, comma 1, lettera h), della medesima legge, tenendo conto delle preesistenti
destinazioni d'uso, ed indicando altresi le aree da destinarsi a spettacolo, a carattere
temporaneo, ovwvero mobile, ovvero all'aperto” con atto consiliare di approvazione n. 54 del
24.05.2005.
Conclusione: il Comune ha ottemperato alla disciplina in materia nelle modalita e nei
tempi previsti. Per 1'area oggetto di variante, secondo le considerazioni effettuate dal
Comune nel rapporto preliminare, il Piano identifica la zona con CLASSE II - aree
destinate ad uso prevalentemente residenziale, rientrano in questa classe le aree urbane
interessate prevalentemente da traffico veicolare locale,con bassa densita di popolazione,
con limitata presenza di attivith commerciali ed assenza di attivitd industriali e artigianali.
Alla luce di tale valutazione il Comune ha ritenuto che la variante possa considerarsi
coerente con la classe acustica assegnata dal Piano di Classificazione acustica.

2.6 Norme per Vedilizia sostenibile - Conformita alla L.R. 14/2008

Si evidenzia che il rapporto preliminare deve contenere le valutazioni di cui all’art. 5
della L.R. 14/2008 relativa alle “Norme per 1’edilizia sostenibile”. Secondo quanto previsto
nelle linee guida regionali (DGR 1813/2010) tali valutazioni possono essere contenute nel
rapporto ambientale, che “... include e sostituisce tutti gli strumenti di indagine territoriale ed
ambientale di cui all’art. 5, comma 2 della LR 14/08.”

In merito a tale aspetto la Regione Marche ha infatti stabilito (con nota prot. 33193 del
16/01/2009) che “ il Rapporto Ambientale redatto ai sensi e per i fini della procedura di VAS é
un documento di analisi che esplicita con un ragionevole livello di dettaglio tutte le possibili
interazioni tra il piano e i sistemi ambientali coinvolti. Il RA sard pertanto sufficientemente
adeguato per ottemperare a quanto richiesto dalla legge 14/2008. ..... Nel rapporto
preliminare, il livello di dettaglio delle informazioni é quello minimo necessario alla
comprensione delle possibili interazioni e non sono previste, se non in casi particolarmente
complessi, analisi o approfondimenti conoscitivi di livello tale da rispondere alle esigenze di
cui alla L.R. 14/2008.

Si prende atto di quanto riportato nel capitolo 2 della relazione allegata alla
proposta di variante, secondo quanto previsto dall’art. 5 della L.R.14/08.

www.provincia.ancona.it
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I 3 VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A V.A.S. I

3.1 Esame del Rapporto Preliminare

La documentazione prodotta, conformemente all’art. 12, prevede il rapporto preliminare
comprendente una descrizione del piano e le informazioni e i dati necessari alla verifica degli
impatti significativi sull'ambiente dell'attuazione del piano stesso, facendo riferimento ai criteri
dell'allegato I del suddetto codice ambiente, ma anche ad argomenti propri del rapporto
ambientale.

1l Rapporto preliminare ha sviluppato i seguenti punti:

SEZIONE 1 - CONTENUTI GENERALI

e Descrizione del progetto in variante al Piano
Normativa di riferimento, scopo del documento e impostazione;
Fasi e soggetti coinvolti nelle consultazioni preliminari;
Verifica di coerenza esterna
Ambito di influenza ambientale e territoriale del Piano;
Individuazione degli obiettivi di sostenibilitd ambientale di riferimento;

SEZIONE 2 - CONTENUTI RELATIVI ALLO SCREENING
® Verifica di pertinenza e Individuazione preliminare dei possibili impatti
ambientali e significativita degli effetti;

Il Rapporto preliminare risulta impostato come stabilito dall’allegato I del Decreto
Legislativo 152/2006 e ss.mm.ii., con le ulteriori precisazioni dettate dalle Linee Guida
Regionali.

3.2 Parere istruttorio

La variante interessa un edificio esistente e I’area su cui insiste, sede di una scuola ad oggi
dismessa. La variante urbanistica verra effettuata mediante 1’approvazione del piano delle
alienazioni comunale.
Con la variante si prevede il cambio di destinazione urbanistica dell'area da art. 28.1 delle
NTA del PRG, zone per servizi di quartiere — zone per 1'istruzione dell'obbligo, a zone
residenziali di ampliamento, disciplinate dall’art. 67.1, con I'uso prevalente per la
residenza.
Dalla verifica effettuata con riferimento all’allegato I del Codice Ambiente, in merito alle
caratteristiche del piano e, alle caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere
interessate dall’intervento,
SI RITIENE
1. di poter considerare il rapporto preliminare sostanzialmente conforme alla
disciplina di cui al D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii. (come meglio definita con le Linee
Guida Regionali).

2. di escludere il piano dalla valutazione di cui agli artt. da 13 a 18 fermo restando il
rispetto delle prescrizioni impartite dalla Autoritd Competente e dallo SCA
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SETTORE IX - URBANISTICA
AREA URBANISTICA
U.0. Urbanistica

PEC: urbanistica@cert.provincia.ancona.it
Via Menicucci n. 1 - 60121 ANCONA - Tal. 071/589408/412/416 - Fax 071/5894400
Codico Fiscale n° 00369930425

interpellato (detti pareri allegati alla presente ne formano parte integrante e
sostanziale).

Si ricorda al Comune che, ai sensi del comma 5, dell’art. 12 del Codice Ambiente le
conclusioni adottate, comprese le motivazioni del mancato esperimento della valutazione
ambientale strategica, debbono essere messe a disposizione del pubblico.
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OGGETTO: ANCONA - Variante parziale al PRG per cambio di destinazione d'uso dell’ex scuola del
Ghettarelio nell'ambito della modifica al piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari
per gli anni 2014-2016 (ar. 26 ter. L.R. 34/1992) - Procedimento di verifica di assoggettabilita
a Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ai sensi del D.Lgs. n. 152/2006 e ss.mm.ii., della
L.R. n. 6/2007 e dellla D.G.R. n. 1813/2010 - Richiesta di parere ai Soggetti Competenti in
materia ambientale (SCA) ai sensi dell'art. 12 del D.Lgs. 15272006 e ss.mm.ii.. Convocazione
Conferenza dei servizi.

Responsabile del procedimento ex lege 241/90 artt. 5 e 6: Dott. Paolo Mazzoli

Con riferimento alla nota trasmessa da codesta Amministrazione Provinciale e relativa a quanto indicato in oggetto,
questa Saprintendenza, esaminata la documentazione, per quanto di competenza esprime quanto segue.

Visto che la variante in oggetto interessa un’area tutelata paesaggisticamente ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i.
(D.P.G.R. n. 198 del 30/09/1996 - Localita Pontelungo); »

considerato che la variante prevede il cambio di destinazione urbanistica dell’area in esame, da zone per servizi di
quartiere — zone per l'istruzione dell’obbligo a zone residenziali di ampliamento, e, in caso di demolizione ¢
ricostruzione, il mantenimento delia volumetria attuale;

tenuto conto della connotazione storica dell’insediamento della fiazione in cui & ubicato Pedificio oggetto di
trasformazione,

si ritiene utile evidenziare sin d’ora che i nuovi volumi dovranno essere resi uniformi a quelli preesistenti e che i
colori € i materiali dovranno essere coerenti con lo specifico contesto, al fine di non alterare la percezione attuale
dei caratteri paesaggistici riconosciuti di interesse. Inoltre. il progetto definitivo del lotto dovrad comprendere uno
studio di mitigazione u verde, con alberature di notevole impianto, di specie autoctone sempreverdi e a rapido
accrescimento, disposte con andamento naturale (non artificiosamente lineare).

Tuttavia, considerato quanto sopra esposto, questo Ufficio ritiene che possa essere espressa una sostanziale
valutazione positiva dell*iniziativa proposta.

Questo ufficio si riserva, in ogni caso, di esprimere ulteriori valutazioni sui successivi livelli di progettazione (dai
piani attuativi fino alle singole richieste di autorizzazione) per i quali si rammentano, ad ogni buon conto, le
disposizioni di legge di cui al D.lgs. n. 42/04, nonché le disposizioni, in materia di documentazione necessaria,
dettate dal D.P.C.M. 12/12/2005.

Si ricorda infatti che:

o Tart. 16 detla legge 115042 prevede che I piani particolareggiati nei quali siano comprese cose immobili
soggette alla legge 1° giugno 1939, n. 1089, sulla tutela delle cose di interesse artistico o storico, ¢ alla
legge 29 giugno 1939, n. 1497, sulla protezione delle bellezze naturali, sono preventivamente sottoposti
alla competente Soprintendenza” per I'espressione del parere di competenza;
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¢ per gli ambiti sottoposti a tutela paesaggistica mediante provvedimenti di dichiarazione di notevole
interesse pubblico (art. 136 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.) o ope legis (art. 142 del D.Lgs. 42/2004 ¢ s.m.i.)
qualunque intervento di modifica dello stato esteriore dei luoghi ¢ soggetto alla preventiva autorizzazione
pacsaggistica, secondo quanto previsto dall’art. 146 del Lgs. 42/2004 e s.m.i.. Tale autorizzazione &
provvedimento autonomo e preordinato a titoli autorizzativi di natura urbanistico-edilizia;

In ultimo si rammenta che, ai sensi del vigente ordinamento, i vincoli di cui al Decreto Legislativo 22 gennaio
2004, n° 42, recante “Codice dei beni culturali e del paesaggio. ai sensi dell’art. 10 della legge 6 luglio 2002, n°
137", prevalgono comungque sulle previsioni di carattere urbanistico o di regolamento edilizio.

[ ILSOPRINTENDENTE
PM BDM Arch. Stefano Gizzi)
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